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I- OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Le présent dossier concerne le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Belfort, approuvé le 10
février 2021.

Depuis son entrée en vigueur, le PLU a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée en date du 16
décembre 2021, procédure qui a conduit aux modifications suivantes :

- Laréalisation d'une nouvelle phase de développement de la zone d'aménagement concerté (ZAC)
du Parc-a-ballons, fondée sur de nouveaux principes, et dont le premier acte consiste a accueillir
une opération immobiliére sur les lots 19A et 19B ;

- La transformation, dans le secteur Nord de la ville, d’'une friche industrielle en secteur mixte
présentant une offre commerciale.

La ville de Belfort souhaite a nouveau apporter des modifications a son PLU en adaptant le réglement
graphique et écrit.

Sur le plan de zonage, il s’agit de prolonger le secteur UY du Techn’hom afin d'intégrer le front de voie
ferrée, actuellement classé en sous-secteurs UEb et UAa.
Les terrains concernés se trouvent a 'est de la voie ferrée.

La commune souhaite également modifier le plan de zonage afin d’étendre I'emplacement réservé n® 12
a l'intégralité de la parcelle AL 307. Il s'agit de pérenniser I'offre en stationnement du centre-ville. Afin
de réaliser cette extension, il est nécessaire de modifier le réglement écrit (tableau des emplacements
réservés) et le réglement graphique.

Les autres changements concernent le réglement écrit du PLU.

Il- JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE

L'article L.153-36 du code de 'urbanisme prévoit que « sous réserve des cas ol une révision s'impose en
application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque [...] la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

En application de I'article L.153-31 du méme code, les modifications apportées au contenu du PLU :

- Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Neréduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance ;

- N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- Necréent pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, en application de l'article L.153-41 du code de 'urbanisme, les modifications apportées au
contenu du PLU n’ont pas pour effet :

- de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- de diminuer ces possibilités de construire ;

- de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

[...]
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Ainsi et conformément a l'article L. 153-45 du code de 'urbanisme, les évolutions apportées au PLU
sont menées selon une procédure simplifiée.

Cette derniére s'inscrit dans I'évolution classique de la vie d'un document d’'urbanisme et ne vise pas a
modifier en profondeur le document approuvé en 2021.

lll- CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE ET JUSTIFICATIONS

1- Les changements proposés au niveau du zonage
a- Extension du secteur UY au détriment des secteurs UAb et UEb

La finalité des modifications souhaitées vise a étendre le secteur UY du site Techn’Hom, en intégrant le
front de voie ferrée, incluant notamment le parking du Général Meyer, antérieurement et respectivement
classés en secteurs UEb et UAD.

Le nouveau zonage UY concerne :

- Trois parcelles situées le long de la voie ferrée : n°241 (1,60ha), n°242 (54,24 ares) et n°249 pour
partie (7,20 ares environ). La parcelle n°241 accueille pour l'instant le centre courrier de la poste,
dont I'entrée se situe Rue d’Aspach.

- Quatre parcelles plus petites : n°248 (49 m?) et n°166 (37 m?), n°239 (48 m?), n°240 (80 m?
classées initialement en UEb et UAD.

- Quatre autres parcelles, n°243 (28,49 ares), n°245 (45,09 ares), n°246 (70,89 ares) et n°247
((95,24 ares) constituent I'essentiel du foncier de la Place Albert Charles Meyer.

e | A T

Le nouveau classement vise a développer les activités économiques autour de la voie ferrée et a réinvestir
le grand parking Meyer, qui reste peu occupé pendant une grande majorité de I'année.

e ] el &
paleE

Les extraits de plan qui suivent illustrent ces changements lesquels entrainent des évolutions sur les plans
de zonage 1/3000%™ partie ouest et 1/7000%™e,
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Zonage avant modification
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b- Extension de I'emplacement réservé (ER) n°12

Belfort souhaite garantir et renforcer son offre en matiére de stationnement en cceur de ville. La parcelle
AL 307 (3 880 m?), située derriére les Nouvelles Galeries contribue déja a cet effort. En effet, elle est
couverte par I'ER n°12 dont la désignation est la suivante : « Parc de stationnement ouvert / As de
Carreau ».

L'extension de cet ER permet toutefois a la Ville de s’assurer de la pérennité d’'un parking public, a
destination des belfortains et des touristes, dans ce secteur de la ville trés fréquenté en raison de la
présence de nombreux commerces et services.

Cette extension offre davantage de cohérence au regard de I'ER n°12 initial, puisque la couverture
intégrale de la parcelle 307 en ER sécurise I'entiéreté des places de stationnement.

Une petite particularité est a souligner, puisque désormais I'ER recouvre une partie batie.

Parcelle AL 307 : zonage apres modification
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2- L’adaptation du réglement écrit

Aprés deux ans d’application, il semble que certaines régles du PLU ne soient pas adaptées ou s'avérent
trop confuses. La ville de Belfort souhaite donc faire évoluer ces régles.

a- Dispositions générales (IV.1.a)

Page 34 :
DG 21.- EMPLACEMENT POUBELLES

Article actuel :

Les conteneurs ne devant pas séjourner sur les voies* publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique* dans la journée, ils doivent étre obligatoirement remisés sur le domaine privé. Un emplacement
doit donc étre prévu a cet effet.

Nouvel article :

Les conteneurs ne devant pas séjourner sur les voies* publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique* dans la journée, ils doivent étre obligatoirement remisés sur le domaine privé. Un emplacement
doit donc étre prévu a cet effet (sauf en cas de conteneurs collectifs enterrés).

[...]

La pose de conteneurs collectifs, plus communément appelés points d'apport volontaires enterrés
(PAVE), se généralise, il est donc opportun d’adapter le réglement a cette évolution.

Page 43 :

ANNEXE
LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS AUX
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTES

ER n°12 actuel :
12 Parc de stationnement 1.258 m? Commune
ouvert / As de Carreau

Nouvel ER n°12:

12 Parc de stationnement 3 880 m? Commune
ouvert et planté / As
de Carreau

La Commune de Belfort souhaite étendre I'emplacement réservé n°12 destiné au stationnement ouvert,
situé derriére les Nouvelles Galeries, afin de garantir son offre en matiére de stationnement en coeur de
ville.

L'extension de cet ER devrait favoriser I'accés aux commerces et services.

Cet espace est intégré au programme ‘Action cceur de ville’ en tant que qu’espace a désimperméabiliser
notamment grace a la plantation d’arbres.

La piece ‘dispositions générales’ du réglement, intégrant la liste des emplacements réservés, est modifiée.
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b- Prescriptions architecturales et paysageéres -PAP (IV.1.b)

Page 9 :
1.5.2. ITE! SOUMISE A CONDITIONS

Article actuel :

[...]

Le traitement du soubassement™ doit étre particulierement soigné. En cas de soubassement™ en
surépaisseur, I'I'TE doit reprendre le décrochement. L'ITE doit étre prolongée jusqu’au sol, sauf
impossibilité technique. [...]

Nouvel article :

[...]
- Le traitement du soubassement* doit étre particulierement soigné. En cas de soubassement™ en
surépaisseur, I'lTE doit reprendre le décrochement.

- L'ITE doit étre prolongée jusqu'au sol, sauf impossibilité technique. Toutefois, pour la prise en
compte d’une (des) particularité(s) architecturale(s) d’'un batiment (soubassement, bandeau en
surépaisseur, etc ), la finition de 'l TE peut débuter a partir de cet élément.

L'ITE prolongée dans le sol ne peut étre adaptée a toutes formes architecturales. La modification de cet
élément permet d’autoriser notamment des ITE en surplomb du domaine public.

Page 16:
SECTION 2 : TOITURES™

Article actuel :
Les toitures* des constructions* et des ouvrages* principaux ainsi que de leurs annexes* de de 20m?
d’'emprise au sol* ou plus sont concernées par la présente section.

[...]

Nouvel article :

Les toitures* des constructions* et des ouvrages* principaux ainsi que de leurs annexes*, accolées? de
moins de 20 m? ou isolées de de 20m? d’emprise au sol* ou plus, sont concernées par la présente section.

[...]

Ce complément permet de mieux appréhender la notion d’extensions lors de linstruction des
autorisations d’urbanisme.

Page 16 :
Article actuel :

[...]
Les toitures* des équipements d'intérét collectif et services publics peuvent déroger a cette section sous
réserve d'une bonne intégration du projet a son environnement urbain proche.

[...]

1 solation Thermique par I'Extérieur.
2 A noter que les annexes dccolées sont considérées comme une extension de la construction principale (cf DG9, page 16)
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Nouvel article :

[...]

Les toitures* des équipements d'intérét collectif, et des services publics et les ombriéres posées en
couverture de stationnement peuvent déroger a cette section sous réserve d’'une bonne intégration du
projet a son environnement urbain proche.

[...]

Ce complément permet de prendre en compte les nouvelles réglementations en matiére d’'énergies
renouvelables.

Page 19 :
2.4. TOITURES TERRASSES*

Article actuel :

Dans les zones UBa (sauf dans le périmétre de la ZAC Techn’hom), UE, UY, UU (a I'exception du secteur
UUa de la Vieille Ville), les toitures terrasses* sont autorisées.

Dans les secteurs UAv et UBd, elles ne sont autorisées que dans les cas suivants :

- de maniére trés limitée pour certains détails d'un projet quand l'architecture le nécessite
(articulation de volumes) ;

- si elles sont accessibles (terrasses munies d'un garde-corps* et sur lesquelles s'ouvrent
directement des locaux d'habitation, de commerces ou de bureaux par l'intermédiaire d'au-moins
une porte-fenétre).

[...]

Nouvel article :

Dans les zones UBa (sauf dans le périmeétre de la ZAC Techn’hom), UE, UY, UU (al'exception-dusecteur
UUadela Vieille Ville), les toitures terrasses* sont autorisées.

Dans le secteur UUa de la Vieille Ville, elles ne sont autorisées que pour des éléments annexes
accompagnant la construction principale (abris vélo, préau, etc.)

Dans les secteurs UAv et UBd, elles ne sont autorisées que dans les cas suivants :

- de maniére trés limitée pour certains détails d'un projet quand l'architecture le nécessite
(articulation de volumes)

- si elles sont accessibles (terrasses munies d'un garde-corps* et sur lesquelles s'ouvrent
directement des locaux d'habitation, de commerces ou de bureaux par l'intermédiaire d'au-moins
une porte-fenétre).

[...]

Cet ajout vise 3 étendre la végétalisation des toitures terrasses en vieille ville et permet, ainsi formulé, la
végétalisation des éléments annexes accompagnant la construction principale.

Page 19 :
Article actuel :

L.]
Dans les secteurs UBc et UBd situés dans le périmétre de la ZAC Techn’hom, les toitures terrasses™ en
rez-de-chaussée doivent obligatoirement étre végétalisées.

[...]

Nouvel article :
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Dans le périmétre de la ZAC Techn’Hom, les toitures terrasses des stationnements doivent étre
végétalisées.

Cet ajout oblige a la végétalisation et contribue au rafraichissement des espaces et au bien-étre des
habitants.

Page 20 :
2.6.1. PERCEMENTS EN TOITURE

Article actuel :

[...]

Les lucarnes*, les fenétres de toit* et les terrasses rentrantes* ne doivent pas coincider avec le faitage*
de la toiture* sauf pour des raisons d’intégration architecturale. Une garde de 1 m minimum doit étre
observée par rapport au faitage*.

De méme, tous les éléments de toit précités ne doivent pas étre positionnés a une distance inférieure a
1 m de I'égout du toit.

[...]

Nouvel article :

[...]

Les lucarnes*, les fenétres de toit* et les terrasses rentrantes* ne doivent pas coincider avec le faitage*
de la toiture* sauf pour des raisons d'intégration architecturale. Une garde de 1 m minimum doit étre
observée par rapport au faitage*.

De méme, tousles-éléments-de toit précités les fenétres de toit* et les terrasses rentrantes™ ne doivent
pas étre positionnées a une distance inférieure 3 1 m de I'égout du toit.

[...]

Cet ajout vise a permettre la réalisation de lucarnes pendantes autorisées par le réglement (article 2.6.1). ‘

Page 22 :
2.6.4. PANNEAUX SOLAIRES EN TOITURES™*

Article actuel :

[.]

Sur les toits en pente, I'implantation des panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) doit :

- étre centrée, axée sur un méme pan de toit pour limiter la dispersion des éléments isolés, sauf
impossibilités techniques ;

- tenir compte des autres éléments de toiture* (cheminées, fenétres de toit*, lucarnes* et autres) ;

- étre encastrée a la couverture existante, sauf impossibilité technique.

[...]

Nouvel article :

[...]

Sur les toits en pente, I'implantation des panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) doit :

- étre centrée, axée sur un méme pan de toit pour limiter la dispersion des éléments isolés, sauf
impossibilités techniques ;

- tenir compte des autres éléments de toiture* (cheminées, fenétres de toit*, lucarnes* et autres) ;

, N
- étre paralléle a la pente de toit sur laquelle ils s'implantent, en étant soit encastrés, soit positionnés en
surimposition (maximum 15 centimétres).

[...]
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La reformulation ci-dessus a pour objectif de ne plus imposer I'encastrement des panneaux solaires de
maniére systématique. En effet, les professionnels travaillant sur ces installations se retrouvent pour le
moment confrontés a de nombreux problémes techniques, donnant lieu a des sinistres.

Page 22 :
Article actuel :

[...]

PANNEAUX SOLARES AXES
SUR LES OUVERTURES EXiSTANTES

( IMPLANTATION ANARCHIQUE )

[...]

Nouvel article :

[...]

PANNEAUX SCLAIRES AYES
LES CUVERTURES EXISTANTES

CIMPLANTATION AVARCHIQUE )

L'ajout de croquis explicatifs permet une meilleure compréhension du texte.

c- Normes de stationnement (IV.1.C)

Page 3 :
STAT 1. NORMES

Article actuel
1.1. Les normes a prendre en compte sont établies dans les tableaux ci-aprés en fonction de la destination
de la construction telle que définie dans I'article R.123-9 du Code de 'urbanisme et de sa localisation.

Nouvel article

1.1. Les normes a prendre en compte sont établies dans les tableaux ci-aprés en fonction de la destination
de la construction telle que définie dans les articles R.151-27, R151-28 et R151-29 du code de
I'urbanisme et de sa localisation.
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L'article R.123-9 correspond a I'ancienne nomenclature du code de I'urbanisme, qui n’est plus applicable
au PLU de Belfort. En effet, le conseil municipal a choisi d’appliquer les nouveaux articles du code de
I'urbanisme (issu du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 sur le contenu réglementaire du PLU)
par anticipation, par délibération en date de 2016.

Article actuel :

[...]

1.4. Le nombre de places est arrondi a 'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5 et a l'unité
supérieure dans le cas contraire.

[...]

Nouvel article :

1.4. Le nombre de places est arrondi a 'unité inférieure si la décimale n'excéde pas 0,5 et a l'unité
supérieure dans le cas contraire (0,5 inclus).

[...]

L'ajout d’une précision sur le calcul a I'arrondi supérieur permet une meilleure compréhension du texte.

Page 5 :
STAT 3. MODALITES DE REALISATION

Article actuel

[...]

3.1.2. Stationnement en surface

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes.

La largeur de voie (ou le recul) minimale imposée dans les tableaux ci-dessous ne s’'applique pas lorsque
la place est située face a une voie publique ou privée permettant I'accés a la propriété. Cependant, un
recul minimal peut étre imposé pour des raisons de sécurité afin, par exemple, d’éviter une marche arriére
sur la voie.

Recul* minimal | Longueur | Largeur
par de place | minimum
place/largeur de | minimum | par place
la voie

Descriptif

Stationnement perpendiculaire (angle a

90° par rapport & laxe de la voie) 6m Sm 25m

Casn°l

Cas n°2 | Stationnement longitudinal 3.5m Sm 2m

Casn’l Cas n"2

————

- Sationnenent X Fervic amant

= ¥
o |2 Rrvendics

T?( o Tetpendiciliaiie Lomoytudinat
A A,

o

#

Nouvel article :

[...]

3.1.2. Stationnement en surface

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes.

La largeur de voie (ou le recul) minimale imposée dans les tableaux ci-dessous ne s'applique pas lorsque
la place est située face a une voie publique ou privée permettant I'accés a la propriété. Cependant, un
recul minimal peut étre imposé pour des raisons de sécurité afin, par exemple, d’éviter une marche arriére
sur la voie.
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Recul* minimal | Longueur Largeur

s par de place | minimum
Descriptit place/largeur de | minimum | par place
la voie
. Stationnement perpendiculaire (angle a
Casn°l 90° par rapport a l'axe de la voie) 6m Sm 25m
Cas n°2 | Stationnement longitudinal 3.5m Sm 2m
Casn’l Cas n°2

Nouveaux schémas

cas n°1 cas n°2
Stationnement perpendiculaire Stationnement longitudinal

5m

2m

wg

3,50 m

6m

N7 77777

1T &

voie de
circulation
(privée)

-

voie de circulation
(privée)

limite séparative
limite séparative

3
(9]
O
1)

acces

voie publique voie publique
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d- Reéglement par zone (IV.1.D)

Page 7:

UA1.- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS*, OUVRAGES*, USAGES DES SOLS
ETNATURE D’ACTIVITES INTERDITS

Nouvel article :

[...]
1.10. Dans le secteur UAa, I'habitation en rez-de-chaussée des batiments situés le long du faubourg de
France (du n° 1 au n°39 et du n°2 au n°56).

Cet alinéa ajouté concerne le sous-secteur UAa et plus précisément le Faubourg de France (souvent
dénommeée la ‘rue piétonne’ par les Belfortains).

Pour rappel, cette artére figure déja au zonage du PLU en tant qu’ « axe de préservation de la diversité
commerciale ».

Cet ajout a pour objectif de sauvegarder ou de pérenniser la vocation des rez-de-chaussée a vocation de
commerces déja existants, et d'éviter leur transformation en d’autres destinations (notamment
I’habitation) non utiles a 'animation commerciale et créant des ruptures linéaires.

Pages 7, 20, 38,43, 55 et 61 :
Article actuel :

Les ballastiéres, affouillements* et exhaussements* des sols (3 I'exception de ceux nécessaires a
I'aménagement de la zone).

[...]

Nouvel article :

L.]

Les ballastiéres, affouillements® et exhaussements* des sols (2 I'exception de ceux nécessaires a
I'aménagement dela-zene du projet).

L.]

Cette modification du reglement permet une meilleure interprétation du texte.

Pages 17-18.

11.1. Coefficient de biotope par surface (CBS)*
Secteur UAb

Article actuel :

[.]

les unités fonciéres* supérieures & 1000 m? doivent disposer d’'un CBS* au moins égale a 40% de I'unité
fonciére* dont 30% en pleine terre soubassement®.

[...]

Nouvel article :

[...]

les unités fonciéres* supérieures 3 1000 m? doivent disposer d’'un CBS* au moins égale a 40% de I'unité
fonciére* dont 30% en pleine terre soubassement™.
[.]

Il s'agit ici de réparer une faute de frappe (erreur matérielle).
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Pages 27 et 28 :
5.2.1.1. Par rapport aux limites latérales

Article actuel :

[...]

Si la construction* ou l'ouvrage® ne joint pas une limite séparative* ou d’emprise publique*, il doit
observer la régle D=H/2, minimum 3 métres par rapport a cette limite (D étant la distance entre la
construction* et la limite parcellaire, H étant la hauteur de la construction®).

(Voir croquis explicatif art 11.3.1 des Dispositions Générales)

[...]

Nouvel article :

[...]

Si la construction® ou l'ouvrage® ne joint pas une limite séparative* ou d’emprise publique®, il doit
observer la régle D=H/2, minimum 3 métres par rapport a cette limite (D étant la distance entre la
construction* et la limite parcellaire, H étant la hauteur de la construction®).

(Voir croquis explicatif art 11.3.1 des Dispositions Générales)
De plus, dans le périmétre de la ZAC Techn’hom (Orée du Mont) dans une bande de 3m le long de la
limite séparative Nord, Nord-Est, seuls des constructions ou ouvrages a usage de stationnement sont
autorisés sous réserve d'une hauteur maximale de 3m et d'une toiture terrasse végétalisée non
accessible.

[...]

Cet ajout doit contribuer a la conservation de I'image urbaine du lotissement.

Page 28 :
5.2.2.1. Les constructions™® ou ouvrages* en limite

Article actuel :
[...]
Les constructions ou ouvrages en limite sont autorisés sur limite :

- lorsqu'il s'agit de constructions* ou d'ouvrages* n'excédant pas 3 métres de hauteur en limite par
rapport au terrain naturel* et observant la régle H maxi = 2D + 3m (H étant la hauteur de tout
point de la construction* ou de 'ouvrage*, hors débords de toit, et D étant la distance de ce point
par rapport a la limite de propriété) ;

(voir croquis explicatif art 11.3.2 des Dispositions générales)

[...]

Nouvel article :

[...]
Les constructions ou ouvrages en limite sont autorisés sur limite, soit :

- lorsqu'il s'agit de constructions* ou d'ouvrages* n'excédant pas 3 métres de hauteur en limite par
rapport au terrain naturel* et observant la régle H maxi = 2D + 3m (H étant la hauteur de tout
point de la construction* ou de I'ouvrage*, hors débords de toit, et D étant la distance de ce point
par rapport a la limite de propriété) ;

(voir croquis explicatif art 11.3.2 des Dispositions générales)

[...]

Cet article propose plusieurs cas de figure ; il est donc plus clair d’ajouter le terme ‘soit’ pour lister les
hypothéses.
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Page 29 :
Article actuel :

[...]

Les constructions™® ou ouvrages* en limite sont autorisés sur limite :

[...]

lorsqu'il s'agit de constructions* ou d’ouvrages™ n'excédant pas 3 métres de hauteur en limite par
rapport au terrain naturel* et observant la régle H maxi = 2D + 3m (H étant la hauteur de tout
point de la construction* ou de 'ouvrage*, hors débords de toit, et D étant la distance de ce point
par rapport a la limite de propriété) ;

(Voir croquis explicatif art 11.3.2 des Dispositions Générales)

lorsqu'il existe déja sur le fond voisin en limite séparative* une construction®, un ouvrage™* ou un
mur en bon état permettant I'adossement™ d'une hauteur égale ou supérieure a celle de la
construction* ou de I'ouvrage* a réaliser et sous réserve que la construction* ou 'ouvrage*
projeté respecte la régle H maxi = 2D + h (H étant la hauteur de tout point de la construction*
ou de l'ouvrage*, hors débords de toit; D étant la distance de ce point par rapport a la limite de
propriété et h étant la hauteur de la construction*, de I'ouvrage™ ou du mur sur lequel il s’adosse).

(Voir croquis explicatif art 11.3.2 des Dispositions Générales)

Nouvel article :

[...]

Les constructions® ou ouvrages* en limite sont autorisés sur limite :

[..]

lorsqu'il s'agit de constructions* ou d’ouvrages™ n'excédant pas 3 métres de hauteur en limite par
rapport au terrain naturel* et observant la régle H maxi = 2D + 3m (H étant la hauteur de tout
point de la construction* ou de 'ouvrage*, hors débords de toit, et D étant la distance de ce point
par rapport a la limite de propriété) ;

(Voir croquis explicatif art 11.3.2 des Dispositions Générales)

lorsqu'il existe déja sur le fond voisin en limite séparative® une construction*, un ouvrage* ou un
mur, d’'une hauteur supérieure a 3 meétres, en bon état permettant I'adossement™ du projet. Ce
dernier pourra avoir une hauteur maximale égale d'une-hauteur-égale-ou-supérieure 3 celle de
la construction* ou de l'ouvrage* sur lequel il s'adosse a—réaliser—et sous réserve que la
construction* ou I'ouvrage* projeté respecte la régle H maxi = 2D + h (H étant la hauteur de tout
point de la construction* ou de 'ouvrage*, hors débords de toit; D étant la distance de ce point
par rapport a la limite de propriété et h étant la hauteur de la construction*, de I'ouvrage* ou du
mur sur lequel il s'adosse).

(Voir croquis explicatif art 11.3.3 des Dispositions Générales)

‘ Cette modification du réglement permet une meilleure interprétation du texte.

Pages 40-41 .
Hauteur maximale - Secteur UC8

Article actuel :

[...]

Dans tous les cas, la hauteur maximale des facades* a I'égout du toit ou a I'acrotére* des constructions*
ou ouvrages* est de 15 m mesurée a partir de la cote de référence de la parcelle.

[...]
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Nouvel article :

[...]
Dans tous les cas, la hauteur maximale des facades™* a I'égout du toit ou a I'acrotere* des constructions*
ou ouvrages* est de 15 m, mesurée a partir dela-cote deréférence-delapareelle du terrain naturel (TN)*.
[...]

Cette précision devrait permettre d’éviter I'interprétation dans la zone inondable.

Pages 58-59 .

UY 11.2. AUTRES REGLES DE VEGETALISATION
Article actuel :

[...]

11.2.2. Les aires de stationnement™® découvertes doivent étre isolées par des plates-bandes (plantations
arbustives) de 1.50 m de largeur minimale.

Les aires de stationnement® découvertes doivent étre plantées, entre les stationnements, d'arbres a
haute tige a raison d'un arbre toutes les 4 places sauf :
- impossibilité technique dament prouvée, (présence de réseaux par exemple, ... ;
- en cas d'utilisation mixte, indispensable et diiment prouvée, des espaces de stationnement
conduisant a une incompatibilité des plantations avec ladite activité (exemple : aire de manceuvre
des convois exceptionnels...).[...]

Nouvel article :

[...]

11.2.2. Les aires de stationnement* découvertes doivent étre isolées par des plates-bandes (plantations
arbustives) de 1.50 m de largeur minimale.

Les aires de stationnement® découvertes doivent étre plantées, entre les stationnements, d'arbres a
haute tige a raison d'un arbre toutes les 4 places sauf :
- impossibilité technique diment prouvée, (présence de réseaux par exemple, ... ;

- en cas d'utilisation mixte, indispensable et diiment prouvée, des espaces de stationnement
conduisant a une incompatibilité des plantations avec ladite activité (exemple : aire de manceuvre
des convois exceptionnels...).

- en cas d'implantation d'ombriéres en couverture des stationnements. Les arbres exigés dans le
présent article sont plantés en alignement sur l'unité fonciére (a proximité des stationnements).

[...]

Cette modification contribue a prendre en compte les nouvelles réglementations en matiére d’énergies
renouvelables.

3- Révision des annexes

V.3 : Classement des voies sonores

Un arrété préfectoral a été pris le 21 décembre 2023. Il révise le classement sonore des routes du
Territoire de Belfort et détermine I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le
bruit aux abords des infrastructures.

Il abroge les cartes et tableaux relatifs au classement des routes des annexes 1 et 2 de I'arrété préfectoral
n°DDTSEE-90-2017-05-16-001 du 16 mai 2017.
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En conséquence, les éléments, concernant le classement sonore des routes, présentés par 'arrété du 21
décembre 2023, remplacent ceux du 16 mai 2017 dans le PLU de la commune de Belfort. Le nouvel
arrété et ses annexes sont ajoutés au PLU de Belfort. L'arrété de 2017 et ses annexes sont conservés,
faisant foi en ce qui concerne le classement sonore des voies ferrés.

IV- INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE SUR LENVIRONNEMENT

1- La modification n'impacte aucune protection réglementaire ou d’inventaire patrimonial

La commune de Belfort n’est concernée par aucun périmétre Natura 2000, que ce soit au titre de la
Directive « Habitats, faune, flore » (92/43/CEE) ou de la Directive « Oiseaux » (79/409/CEE). Les sites
les plus proches sont situés a plus de 5.5 km des limites communales, comme indiqués sur la carte ci-
dessous. Le Parc Naturel Régional du Ballon des Vosges se trouve quant a lui a plus de 3 km des zones a
modifiées.

Au vu de la localisation des zones soumises a modification, il est possible d'affirmer que le projet de
modification simplifiée du PLU de Belfort n’est pas susceptible d’avoir d'incidence significative sur I'état
de conservation du site Natura 2000 : aucune espéce et aucun habitat n’est impacté de facon directe,
indirecte, temporaire ou permanente par les changements apportés par la modification du PLU.

Par ailleurs, le ban communal de Belfort comprend sur son territoire un site classé (les grottes de
Cravanche) et plusieurs périmétres d'inventaire, a savoir 4 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1.

ZNIEFF recensées sur la commune de Belfort :

Nom Intéréts écologique
Collines de la Miotte et de la Justice Forét de ravin a tilleul et érable, pelouse
mésophile calcaire, lisiére forestiére thermophile,
pelouse pionniére médio-européenne, insectes
Etang des Forges Flore aquatique, prairie a reine des prés, prairie
humide oligotrophe, aulnaie-frénaie riveraine,
bois marécageux a aulne et saule, oiseaux,

insectes
Pelouses et prairies du Chateau Pelouse pionniére médio-européenne, pelouse
mésophile calcaire, prairie de fauche de plaine
Grottes de Cravanche Chiroptéres
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Ces ZNIEFF sont éloignées du « site projet » objet de la présente procédure. Il n'existe pas d’autre espace
protégé réglementairement sur le ban communal. Le projet envisagé dans le cadre de la modification
simplifiée ne porte pas atteinte aux zones naturelles d'intérét écologique floristique et faunistique
(ZNIEFF) inventoriées a I'échelle de la ville de Belfort.

Belfort
> Sensibilités environnementales

ooy

{___1 Limite communale

= Secteur concerné par la modification : parcelles 166, [~
239,240, 241, 242, 243, 245, 246, 247. 248, 249, AL30T Y

Trame bleue : réservoir de biodiversité

Trame pelouses séches : réservoir de biodiversité |
I PPRIdela Savoureuse

//, ZNIEFF1

O ZNIEFF2

I Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges

e d'Urbanisme du Territoire de Belfort, mal 2024 A

Sources : SIG AUTB 2023, TVB SCaT 2014, Cadastre DGI 2022,

OrthoPhoto 2020, DOT90 2012, INPN 2021. o Lk
e

2- Les parcelles modifiées ne sont pas concernées par le risque inondation

Le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Savoureuse, validé en 1999, délimite les zones
inondables liés aux débordements de la riviere. Ces zones sont classées selon I'importance du risque
gu’elles encourent (Zone E, Zone U1/U2/U3) et elles sont soumises au réglement du PPRI.

Les zones soumises a modification se situent a 540m (pour les parcelles passant en UY) et 3 110m (pour
la parcelle AL 307) de la zone inondable définie par le PPRI.

Par conséquent, I'impact au regard du risque inondation est considéré comme nul, le secteur de la
modification ne se situant pas en zone inondable.

3- Le projet n'interfére pas dans le fonctionnement écologique a I'échelle de la ville de Belfort

Les modifications de zonage envisagées dans cette modification simplifiée n'impactent pas les
continuums écologiques. Il N’y a pas de répercussions pour les réservoirs de biodiversité.

Concernant l'impact sur les zones humides, les parcelles concernées par la présente modification n'ont

pas été identifiées comme humides lors des expertises menées dans le cadre de la révision du PLU en
décembre 2021.

L’absence d’'impact relatif a ces milieux peut donc étre ici affirmée.
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4- Lazone a modifiée n'est pas concerné par d’autres risques naturels

Risques mouvement de terrain

La commune de Belfort est concernée par des aléas glissement de terrain. Une partie de la zone a modifier
se situe en zone de faible a moyenne susceptibilité aux glissements. Les changements proposés ne sont
pas plus impactant qu’auparavant puisque l'artificialisation était et reste possible.

Atlas des mouvements de terrain du Territoire de Beifort

Commune de Belfort

PREFET
“§ DU TERRITOIRE ¢,
| DE BELFORT
A ey
s
7] e
' | DIRECTION i
'/ DEPARTEMENTALE o
| DES TERRITOIRES .77
AR

£

Phénoménes d'Eboulement Phénoménes de Liquéfaction des sols
®  Etoulement awéré Zone sersible a la liquéfacton en 2cne de sismiclté 3
— Falabe [ Zooe sersibie 4 s liqusfaction en scoe de Ssmidlé 4
[0 Zone de polenliele chute de boes Phénomenes de Gissements de terrain
iskoorad i Erand
®  Erosion de bege avérée 8 Ghsement awie (BD-MVT)
Phénoménes d'Affai / Effondrements Zuow de labke suseplitilié sux disements (penle < 8°)
[ Zonage: de forte densé donices [ Zonc de moyenne susceptibilist aux glissements (8¢ < pente < 14)
[ Zonage de mopene denlé dndices I Zone de forme suscepribiité aux gissements (14° < pente < 21Y)
@ Indice porvaucl (diam. 90 m) I 2o de teis forte susceptiniits aux glissements (perte > 21°)

Date de création @ Seplembee 2020

Date de mise 3 jour: Juin 2022 Sources @ Cererna Cenlre Bsl - GIGN-SCAN25G 2021
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Risque retrait gonflement des sols argileux

Concernant l'aléa retrait-gonflement des Exposition au retrait-gonflement des argiles

argiles, la ville est exposée sur prés de Cofumuric.de BELFORT

lintégralité de son territoire a des aléas S i
faibles et moyens. Il n'est donc pas

contrindiqué d’effectuer un changement
de zonage sur les zones de projet qui se
situe en zone aléa faible.
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Risque sismique

L'intégralité de la ville de Belfort se situe en zone a potentiel significatif. Il n'y a pas d'incidence
supplémentaire dans le fait de changer le classement du secteur. Les projets qui pourraient voir le jour
sur cette zone devront prendre en compte le risque sismique, notamment au niveau des normes de
construction. Il en va de méme pour I'extension de I'ER n°12, les places de stationnement s’y trouvant
déja, le risque reste identique, n'évoluant pas.

Consommation d’espaces agricoles

La procédure de modification simplifiée n'impacte pas les zones agricoles déterminées par le PLU de
2021, puisque les parcelles concernées par la procédure étaient déja classées en secteur urbain, donc
avec une vocation constructible.

Ainsi, les orientations énoncées concernant la consommation d’'espaces dans le projet d'aménagement
et de développement durables (PADD) ne sont pas remises en cause par la présente procédure.

Le projet de modification s’inscrit dans les orientations visant a structurer la centralité belfortaine qui
avait notamment pour but « d'ériger une cité technologique » et de « stimuler le commerce dans le centre-
ville ».
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Incidences sur I'eau potable, la gestion des eaux pluviales et I'assainissement

La procédure n’a pas d'impact direct ou indirect sur un périmétre de protection (immédiat, rapproché ou
éloigné) d'un captage d’eau destiné a I'alimentation humaine.

L'alimentation de la ville de Belfort est assurée par le réseau de la station de traitement de Belfort. Ce
réseau alimente également Bavilliers, Cravanche, Danjoutin, Denney, Eloie, Essert, Offemont, Perouse,
Roppe, Valdoie, Vétrigne et une partie de la commune d’Andelnans. L'eau provient du champ captant de
Sermamagny (80%) et de la station de traitement de Mathay (20%). La capacité en eau potable de la
commune souffre des épisodes de sécheresse répétés qui frappent l'intégralité du territoire de Belfort.

L'infiltration des eaux pluviales est recherchée en priorité. Le réglement prend en compte la gestion des
eaux pluviales.

L'assainissement est pris en charge par le Grand Belfort. Conformément au zonage d’assainissement, le
secteur concerné par la modification du PLU est raccordé a 'assainissement collectif.

Les incidences de la modification sont nulles sur I'eau potable, la gestion des eaux pluviales et
I'assainissement.

Incidence sur le paysage ou le patrimoine bati

Les secteurs concernés par la modification simplifiée n'incluent pas de monuments historiques ou de
batiments protégés ou classés. Cependant, il est & noter que la zone devenant UY donne vue sur I'église
St Joseph (non classée) et que la parcelle AL 307 se situe a proximité de la synagogue de Belfort (inscrite
en 1983).

Concernant le changement de zonage, il n'y a pas d'impact sur le patrimoine bati et sur le paysage.

Il n'y a donc pas d'impact supérieur a celui qui était prévu au préalable.

Les incidences de la modification, sur le paysage et le patrimoine bati, sont donc considérées comme
nulles.

En conclusion, la modification apportée au PLU ne porte pas atteinte a I'environnement de maniére
générale, notamment au regard de la carte des sensibilités environnementales intégrée en page 3. Le
changement proposé n'est pas plus impactant qu’auparavant. Aucune protection réglementaire ou
inventaire patrimonial n’est remis en cause.

La présente procédure n’aura par ailleurs aucune incidence dommageable significative sur
I'environnement et la santé humaine.

L’ensemble des modifications apportées au PLU permettront, apreés plus de deux ans de pratique du document :
- d’apporter plus de clarté quant a la rédaction de certains articles, facilitant ainsi leur compréhension,
- d'adapter certains articles en prenant en compte des dispositions Iégislatives toujours en évolution
et/ou des contraintes techniques du terrain,
- d'accentuer la volonté communale de préserver le commerce en centre-ville ;On notera que ces
dispositions restent mineures au regard du contenu réglementaire général du PLU de Belfort et de
I'impact de ces changements sur I'urbanisme de la ville.
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V- DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification est engagée conformément aux articles L.153-36, L.153-37, et L.153-40 du
code de I'urbanisme.

A ce titre, la modification est effectuée, selon une procédure simplifiée, a I'initiative de Monsieur le maire
de Belfort, compétent en la matiére.

Avant d’étre mis a disposition, le dossier sera notifié 3 Monsieur le préfet du Territoire de Belfort et aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme.

Le projet a été transmis a la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) au titre d’'un
examen au cas par cas, comme |'exige les articles R.104-28 et suivants du code de 'urbanisme.

Par décision en date du ................. , I'’Autorité environnementale a décidé de.....................

A l'issue de la mise a disposition, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier et des observations du public est approuvé par délibération du conseil municipal.
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